BOPILOT

KOMMUNEN SOM PADRIVER FOR ALTERNATIVE BOLIGLASNINGER
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Tina Larsen, seniorarkitekt, prosjektleder BOPILOT




BOPILOT

o Stgrre innovasjon og mangfold i boligsektoren
o Stgrre kunnskap om / interesse for alternative boligvalg

o Trygge utbyggere pa at det finnes et marked for alternative
boligmodeller og boliger med dele- og sambrukslgsninger

BERGEN
KOMMUNE



BOPILOT

Trondheim og Bergen kommune - ulike innfallsvinkler, metoder og piloter
Bergen Trondheim
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Grgnneviken, Bergen | EUROPAN 13: OUR CITY Svartlamon, Trondheim | EUROPAN 10: Proscenium
/ OUR COMMUNITY (Lala Tayen & Kamman) (Point Supreme Architects & Alexandros Gerousis)

Pilot Grgnneviken - et fremtidsrettet
byutviklings- og boligprosjekt med fokus pa
delekultur, baerekraft og inkludering.

Samarbeid med kommunale stiftelser om en tredje

boligsektor BERGEN
KOMMUNE
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BOPILOT BERGEN

Case: Grgnneviken- pilotbydel for deling
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VIEW FROM THE EAST SIDE OF M@LLENDALSELVEN

BERGEN
KOMMUNE
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BOPILOT skaper energi og blest om nye boligmodeller i Bergen
BOPILOT lager nye samhandlingsarenaer for fremtidige beboere og utbyggere
Pilot Grgnneviken muliggjer en konkretisering av BOPILOT



https://www.bergen.kommune.no/publisering/api/bilder/T538552424?scaleWidth=1400
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Arkitektur- og byformingsstrateg for

PRINSIPP FOR Skap bygg og byrom som gir alle mulighet til d vaere aktive =
UTFORMING deltakere i felleskapet, og som stimulerer til sambruk

DETTE GJ@R VI VED A:

Tilrettelegge for likeverdighet.
Skape mgteplasser.

Fremme alternative boformer
Varierte boligtyper.
Bruk offentlige programmer

BERGEN
KOMMUNE




A p
HVORDAN KAN KOMMUNEN VZARE PA D R I V E R FOR ALTERNATIVE BOLIGL¢SNINGER )

BERGEN
KOMMUNE




NYE METODER

Vi tester ut aktiviteter som kan skape reell interesse for "deleboliger”
- forskere fglger med: «vil aktivitetene gi positive ringvirkninger?»

Digital

medvirkning

BERGEN
KOMMUNE
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BOPILOT

Resultater fra
innledende digital medvirkning




MEDVIRKNING

Kom a se hvordan
det kan bli!

Hva ma til for atdu \ -
skal ha lyst til &
dele med andre?

Lurer du pa hva
deleboliger kan
veere?

Bli med pa workshop! Sa
bygger vi deleboliger
sammen!

- Hvilke boligfunksjoner kunne du tenke deg 3 dele?

BERGEN

(Digital medvirkning, september 2019 i samarbeid med LEVA urban design) KOMMUNE



INTERESSE

Interesse for & flytte til Grenneviken med
delelgsninger

34% Nei 29% Ja

Digital
medvirkning

37 %
Kanskje / Usikker

Prosentvisfordeling av besvarelser N= 590
Respondenter (N= antall som besvarte sparsmalet)

766 respondenter

har valgt a delta i undersakelsen.




BEHOV

HVILKE FUNKSJONER VILLE VEART AKTUELT FOR DEG A DELE MED ANDRE?

ALLE BESVARELSER

Felleshus til arrangementer
Sy kkelparkering
Flerbrukshall for aktiviteter
Felles verksted/hobbyrom
Drivhus/nyttehage

Delebil

Delesykler

Bibliotek

Ekstra gjesterom
Sauna/badstue
Vaskeri/vaskerom
Felleskontor

Lekserom

Felleskjekken

Annet

Grafen viser % fordeling av hvilke funksjoner som respondentene ser pd som aktuelle & dele med

Les rapport fra Bopilot digital medvirkning pa
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/avdelinger/byarkitekten

Attraktivitet handler om hva som finnes i naermiljget/naboslag-
miljget. Funksjoner som tradisjonelt sett er tilgjengelig i det
offentlige er @nskelig pa nabolagsniva.
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Felleshus til arrangementer Drivhus/nyttehage
Flerbrukshall Verksted/hobbyrom

Funksjoner som tradisjonelt sett er tilknyttet boligen er folk
mindre villig til 4 dele.

20 % 30% 40% 50 % 60 % 70 % 0% 90 % 100 %

andre. Her var det mulig & krysse av pd flere alternativer og detvar i alt 558 personer som svarte

pd dette sparemdlet.



https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/avdelinger/byarkitekten
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BOPILOT — kommunen som padriver

i i i HALT
for alternative boliglesninger ALTENBANKEN
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KOMMUNE VILL URBANISME




BOPILOT DESIGNSPRINT

TEAM LALA TOYEN TEAM HELEN&HARD TEAM HALGEN/ZOHAR
+MAD OG OBOS +TAG OG BOB +RAMBLL DG VEIDEKKE




. KONKRET BOFELLESKAP
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"Kollektivet™
1:200 Mindre leilighatar, sttroms og sterrs fellesarealer



\\t kommune J’

Ingen vil ta
ballen!

Risiko:

- at vi ikke far en tydelig bestilling og *
malformulering! 3 ~4
Hvis vi ikke far det sa vil vi ikke ha mulighet til 1 %

a4 male lesningen.
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RAD fil reguleringsfase:

- ta bort unedvendige krav som ikke gavner overordnet mélsetning
- gi rom for fleksibilitet, still funksjonskrav ikke arealkray
- vaer noye med hvordan tomtene selges ut (eget punkt)

HELEN & HARD

\\1 utbygger /

Ballen er for

Risiko: stor og tung!
- Betingelser.Utnyttelsesgrad og fleksibilitet blir
avgjorende for om det er mulig & lykkes.

Det er vanskelig & n4 ambisiose baerekraftsmal
og skape boliger for alle grupper dersom tomte-
prisen blir for hoy.

RAD til reguleringsfasen:
- ta bort unlgen cgog

- ta bort rekkef gighet i andre aktorer eks. 4.3.3 felleshus.
- avklar tomtekostnad ift. mulnghcur

- gulrot : eks. fellesareal regnes ikke med i utnyttelse
- to-trinns ferdigattest kan gis hvis arealer overleveres med grad av selvbygging
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HELEN & HARD

BOLIGPRODUKSJON ER ET FELLES SAMFUNNSANSVAR!

PROSESSER

HELEN&HARD
+TAG OG BOB

vi ma utvikle

velkommen til fellesbordet! l

pioqsjja)

VINDM@LLEBAKKEN; REALISERT PROSJEKT!

sammenJ

Behov:

- klare retningslinjer for kommunens krav mht.
felleslosninger

- klare konkurranseregler ved tomtebud for

ha et felles
forankret mal

entreprenzren&

a
RAD:

- la arkitekt finne lasninger - ikke regulere for stramt

.9
feks. krav til gjennomgéende boliger og krav til 80m? n .

- fokus og prioritering; ikke lose alt i alle prosjekter
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. HELEN & HARD
HELEN & HARD
\'" beboer /{
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Risiko: )
- @konomi/ finansiering ‘\
UOPPNAELIG 2| '
RAD: strategi for prisreduserende tiltak \ &
- gi beboere mulighet til & pavirke og ift behov og betalingsmulighet \"\

- mulighet for selvbygging eller velge billigere overflater
- noen leiligheter dyre og finansiere billigere
- gi utbygger gulrot for prisreduserende tiltak

HELEN & HARD



BODEN SOM DELINGSARENA

SNITT GJENNOM KOMMUNIKASJONSAREALER
- BYGG S5A GRB\'NEVIREN

Var ﬁ:r ' lighlokk med fell-
b ozt heifighetene nne- TEAM
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e, Ohviklolimn & i vy fopiciog e N WA HAUGEN/ZOHAR
boenhet fra det totale bodkravet pi Skvm BRA og forminskning

+RAMB@LL OG
VEIDEKKE

Konklusjonen:
5 kvm bod i boliger med felleslosninger er
overdimensjonert!
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Bopilot
Hackathon

- en 24 timers online idékonkurranse for a
skape en digital mgteplass for folk med
alternative boligbhehov og boligutviklere!

BD pi I Dt 24 time1r6/_1o7njﬁjnr:ai
Hackathon

Idékonkurranse for a skape en digital meteplass
som kobler alternative boligbehov og boligmarkedet
i hele Norge.

Hvordan kan boligkjgpere som ensker seg dele- og
felleskapslesninger og boligutviklere som kan tilby
dette enkelt finne frem til hverandre?

Sett sammen ditt team og bli med!

Finn ut mer
bopilothackathon.no —»




Studio Byarkitekten —

bilder fra dlrektesendmg
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Film og streaming: Aventia =




Gruppe 14

Bopilot G’ ccrcen wmo
Hackathon WP (OMMUNE I__ﬁl

Byarkitekten

saman deler vi pa del gode losingane!

\/ !
Prosjektet «SAMDELT» Les mer om Bopilot Hackathon
v/ Sweco, 3RW, BKK se vinnerfilmen
Bopdot Heckathan 18— 17 2000 og de fem finalistene pa
En 24 timars onling Idékankurranse for & skapse en digital -
metaplass for folk med alternative boligbehow og boligutviklers, WWW. b 9] p | | ot h ac ka‘[ h on.no

hva ensker

du a dele?




BERGEN
Q KOMMUNE | BYRADET

Byradssak 120 Saksframstilling

Vir referanse:  2019/06004.5

Pilot Gronneviken — testomrade for nytenking i boligproduksjonen, med
fokus pa barnefamilier og delekultur

Hva saken gjeider:
Det har fra 2014 pigatt et samarbeidsprosjekt for & utvikie kommunens og BIRs eiendom |
Grennevikseren (heretter kalt Pilot Granneviken).

Prosjektet er kommat til et veisidlle, noe som gjer det naturlig & vurdere det videre arbeidet,

herunder milene for prosjektet, strategiene. videre organisering og oppgavefordeling,
hensett til kommunens overordnede mal om baerekraftig utvikding.

Saken frammes for & gi avklaring og forankring for det videre arbeidet med A realisere Pilot
Grenneviken,

Bakgrunn

Pilot Granneviken ble etablert for & utvikle et omride pi 18,4 dekar, som har et
utbyggingspotensial pa ca. 35 000 m# BRA, som kan gi ca. 375 boenheter og 2 000-10 000
m? naeringsareal (BRA).

Omradet eles av Bergen
kommune (62 %) og
Meliendalsveien AS (38 %),
som er et heleld datterselskap
av BIR, Det var onskelig A se
helheten | omridet og det ble
derfor laget en
samarbeidsavtale mellom
Bergen kommune og BIR.

| avtale av 10.6.2014 mellom
kommunen og Mellendalsveien
40 AS heter det &t «Et vikug
premiss for samarbeidet er at
omradet skal utvikles som et
byutvikiingsprosjekt med hay
kvalitet som ogsa vil gi en
ekonomisk merverdi.

Samarbeidet tar utgangspunkt | ar Grenneviken skal vaere et testomrade for nytenkning |
bolig-produksjonen, med fokus pa barnefamilier og delekultur.» Avtalen angir at kommunen
og BIR har Ik stemmevek: ved beslutninger undervets | prosjeleet, og at

ved videre utvikling av tomten og fordeling av inntekter ved salg fordeles etter eierbreken,

PILOT GRONNEVIKEN

Testomrade for nytenking i boligproduksjonen,
med fokus pa barnefamilier og delekultur

Salgsstrategi skal vurdere hvordan det kan utformes vilkar for salg
som supplerer reguleringsplanens krav og kan bidra til:

(Fra byradssak 1260/20 om Pilot Grgnneviken. 24.9.2020 Les mer pa
www.bergenkommune.no)



f https://www.facebook.com/bopilotbergen/ § https://www.facebook.com/byarkitektenibergen/

tina.larsen2@bergen.kommune.no
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