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Peter Groth




Peter Groth — hvem er det?

*  Fgdt 1947

* Siv. Ing. NTH 1972 (Bygg)

* Ing. F. Selmer AS (Entreprengr)

* Tor Andenaes AS (Entreprengr og utbygger)

* Nydalens Compagnie (Eiendom og byutvikling)

* Aspelin Ramm Gruppen (Industri, handel, eiendom og
byutvikling)

* Endel egne eiendomsparter/prosjekter
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Noen styreverv:
* Selvaag Bolig ASA Tjuvholmen, Oslo
* Hgyres Hus

* Mustad Eiendom AS

* Mgllergruppen Eiendom AS

* Hgegh Eiendom AS

e Veerste AS, Fredrikstad

* Pellerin AS, Tromsg

* Floberg Holding AS, Asker

* Aase Byggadministrasjon AS

* Landbrukskvartalet Utvikling AS
* Sognsveien 72 AS

* Oslo Airport City AS

* Opsahl Gruppen AS
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'0
en hvordan er
t med dette?

«de kan tenke det; gnske det; ville det
med; OG gjgre det!» (fritt etter Ibsen)

-

«Everything that is good for society is good for business»

¥

Vilje og evne til a finne og fa realisert en felles visjon
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Byreparasjon... eller ressursslgsing?



Hva skjer rundt oss?
Bare noe greier for sanne arkitekter og byplanleggere?

Steds- og byutvikling pga.:
= Megatrender

RISI KO = Demografi

= Tetthet og driverne bak
= Globalisering

= Sann gjorde vi f@r

= Konkurranse

= \erdigrunnlag og rettesnorer

= Barekraftig vekst og miljglgsninger
= Noen konklusjoner



De sterkeste
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Bvene vokser

Nord
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Hele verden

Verdens befolkning bosatt i byer 1950-2010 med prognose for utviklingen 2015-2050.
Prosent av befolkningen i landene i henholdsvis nord og s@r. (Kilde: Store Norske Leksikon, snl.no)

Kilde: Grgnn Byggallianse



Eldrebglgen til byene

Andel av befolkningen 60 ar og over i EU, Polen og |
Norge. 1980, 2000 og 2050. Prosent
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Befolkningsvekst globalt

World Population and Growth Rate ] 1950’ Ca 2’4 mllllarder
= 1980, ca. 4,3 milliarder
= 2007, ca. 6,5 milliarder
= 2050, ca. 10 milliarder
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Co2 niva

Cubon Diexide Level from the Law Domne ke Cores
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Tetthet og Co2 utslipp
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Megatrender - minifortellingen om Norge

Sann var det fgr. vi bor pa ett sted... og arbeider pa et annet helt annet sted.



Byen/stedet 19.50 — mye pa ett sted
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Byen/stedet 2
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Byen/stedet 2030 — Back to basic

Utdanning ’
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Kvinnene avgj@r mer — mye mer!
(Og bra er det!)

\,q q

Kvinner har stadig h@gyere grad av utdanning...

.. 0g etter hvert stgrre enn menn

Hvem og hva bestemmer hvor familien skal bo?

e

Vlktlg fo q Vestor?

»
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The most interesting findings from our paper are that (1) the effect of
density on productivity is practically zero (or even negative) in low-human
capital metros, but the effect of density on productivity is quite

y substantial in metros with high college attainment shares;

.. (the interaction effects of population density and college attainment on
_ productivity are highest for the industrial sectors of information, finance,
arts and entertainment, and professional services—sectors that place a

high premium on creativity and sharing of ideas. (Todd Gabe)
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BYVEKST OG TETTHET

fra The New Climate Economy

Atlanta and Barcelona have similar populations and wealth levels but very different

carbon productivities UN HABITAT

ATLANTA'S BUILT-UP AREA BARCELONAS BUILT-UPAREA definert 5 prinsipper for baerekraftig

V byutvikling, inkl fortetting:
min 15 000 innbyggere / per km?

0 10 20 km) Oslos bydeler har til sammenligning
ca 660 000 innbyggere,
fordelt pa 152 km2*

= ca 4342 innbyggere / per km?

— "det tas forbehold om beregningsmetode, m2 sammenlagt for bydelene int
Wikipedia / befolkning SSB
POPULATION: 2.5MILLION POPULATION: 2.8 MILLION INVESTOR:
URBANAREA: | 4,280 KM? URBANAREA: | 162KM? * Infrastrukturbidrag
TRANSPORT TRANSPORT
CARBON EMISSIONS: 7.5 CARBON EMISSIONS: | 0.7 * VPOR
TONNES CO,PER PERSON TONNES CO,PER PERSON I
(PUBLIC + PRIVATE (PUBLIC + PRIVATE : Og mer kommer! Og dyre
TRANSPORT) TRANSPORT) tomter!

- 2 et 1 ™ . e






1] - P& Etterstad?

€7 Etterstadsletta
¢+ Oslo

(0 » Street View-aug 2014
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Om konkurranse

Hvem konkurrerer?
y ) A » - . l (!“ \a
‘ Jb -~ ‘”,_ , o Ko e
w Globalt | Internasjonalt
“1u USA = Norge

"‘ A" Europa | * Finland

= Asia

.y - Sverige

r 'wf'~-~
Regionalt

= QOslo
Geteborg
Kebenhavn
Stockholm
Helsinki




Og hva er konkurransemidlene?

K@benhavn: Drammen: Vulkan, Oslo:

A



SLO'S QUIRKY BOROUGH
along the banks of
the Akerselva River,
Grimerlokka used to be
a gritty industrial area. Now,
it’s where the cool kids go
to shop and pl
locals call it) brims with retro-

public squares, and parks. Its
current cache of indie-owned

ed[,;y'\ltcrego an energetic
st to the Norwegian
more reserved city
center V\l‘dl‘l!y “Lok]

the coffee shops and at night
in the restaurants and bars.

Attraktive byer tiltrekker seg oppmerksomhet
og b/drar til af byen blir enda mer attraktiv

THENEIGHBORHOOD

Where Oslo Plays

Popsenteret (4) The recently
opened interactive muscum
of music celebrates Norw:
pop and folk tunes and
since 1904.

an album cover.

Elisa Day (5) This clothing
shop is run by

stresses who

other brands) their own hand-
crafted clothing designs, from
sundresses to ball gowns.

Galleri Markveien (6)
tablished and emerging
Norwegian artists, including

P
berg Sletten, dis-
play their works here in a
naturally lit showroom.

Velouria Vintage (7) The best
of the many vintage shops
in Griinerlokka, the small,

Mathallen (1) Opening in
October, Oslos first dedi-

coffee roasters, farmers, wnd
fishmongers
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tecture (known as g,\
stocks its on-site shop with elf
motif tableware by Wik and
Walsee and other high-design
must-haves.

0510,
NORWAY
o m

M:rkvzlsn Mat og Vinhus (3)

ea: ,ml menus llml
mightinelude it sg
baked halibut, complemented |
by a wine list singled out by
Wine Spectator:

Tke a seat: Iris Dju,

“willow" chair exhibited at
DogA (above); outdoors at
one of Griinerlokka’s laid-
back cafés (left).

go-g0 boots, sequined tops,
chunky necklaces, and cloth-
ing from the 1950s through
the 1980s.

Bar Boca (8) Epicurean
cocktails rule at this longtime,
retro-themed watering ho
Try the Bentley: a masterly
marriage of calvados and
Dubonnet. —Becca Hensley




Det er dette det handler om!

«Mitt prosjekt
— men var by»

* Et verdigrunnlag og noen
rettesnorer nar vi bidrar til 3
utvikle byen




Med ambisjon om en attraktiv by — mangfold!

P-hus under Nordre
Kvartal (dpner 2012)

& W q g Brove ksted med Oxigeno,
Nordre Kvartal 7 - o tms undervisning:
(ferdigstilles g

2013)

,_ : : Rkhd ONA
FABRIKKEN . . ""-7 BAR

Scandic (| . L.
| o f m Restaurant/n

MATHALLEN
OSLO

hotell

Sendre Kvartal




Funksjonsmangfold —sann som det er i byen!
Reguleringsplan Union Brygge 2002
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Vart treningss



BYEN = DELING

e e
e [e

ing av plass inne og ute
ing av funksjoner og infrastruktur

o |in

yitelse av komplementare behov

e «Bytte» av varer og tjenester
o Samarbeid og avhengighet
* Raushet, inkludering




Livet mellom husene
- er det som avgjgr om
vi har lykkes

e Erdet her kontorbedriftene har kantinene sine?
Eller er det pa taket?
 Nar blir det liv rundt «Barcode»?
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Med respekt
for historien og kulturarven
— det gamle gir merverdi til det nye

w1

|

w2 = |5




Byggene og byrommene skal veere
attraktive for alle - «like tilgjengelige
for store og sma — og ogsa for dem
som ikke kan ga.»




Oslo — Hausmannsgaten 16

Transformasjon — og gentrifisering
«Arbeiderstrgk» blir «hot» for
middelklassen
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God arkitektur og varige materialer

- beerekraft
- Skaper verdier og er god gkonomi
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Infill — «der ingen skulle tru at nokon kunne bu»
Byene skal fortettes innenfra (kommuneplan for Oslo 2014)

o
e

30000

25000

20000 —

15000 —

10000 —

5000 | —

Oslo Kabenhavn Paris

* Infill, et selskap i Aspelin Ramm
* Tomt: 7,5m x 28m, 210 m2

e Antall leiligheter: 9

* BRA-S: 635 m2

Parkveien 5, 0slo o J-Grad: 3.8 (Vulkan har ca. 3.0) — og
= myndighetene gnsker mer fortettting!




Boligutvikling/produktutvikling
- gar det an a ga nye veier?

Massivtre +0,3m pr. etasje = gkt gesimshgyde
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\ORLD ARCHTECTURE
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Miks alt alltid

R4

Bolig og naering

* Rekreasjon
Handel
Kultur
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‘ - Lag planer for a spleise gammelt og nytt sammen!
. Det er jo slik vi-vil ha i byene vare!
(Og det er jo det vi gnsker nar vi drar pa «storbyferie» i Europal)
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Det trenger jo ikke 3




20  Restaurant | Nightclub
Pool

36! Reartious Multifunksjonelt bygg - i tid og rom:

BLANDA DROPS

-
N

Hotel
11 Hotel

o

Hotel

Hotel

Office

Café

Hotel Lobby
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nce
Coffeeshop | Newstand
Hat Shop

Grocery

SB  Loading



BAREKRAFTIG VEKST ER DEL AV SVARET

BEFOLKNINGSVEKST CA 10 000 -15 000 ARLIG
- . ¥ . ..120 000 BOLIGER + 7,8 MILL M2 NARINGSAREAL
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POLITISKE SIGNALER - mangler ikke... Men hva med viljen?

klima, kvalitet, boligbygging

Plattform for byradssamarbeid mellom
Arbeiderpartiet, Miljgpartiet De Grgnne
og Sosialistisk Venstreparti i Oslo

: 2015-2019

BILFRITT SENTRUM
+ bedre bomilje (luft, uteareal, aktivitet)
MEN; nadvendig a samtidig investere i gateopprustning

BAREKRAFTIGE BYGG

+ miljgambisjoner ber prioriteres i utbyggingsprosjekier

FOKUS PA @KT BOLIGBYGGING

+ goodwill for boligprosjekter
MEN; viktig med fokus pa kvalitet, ikke bare kvantitet

POLITISK STYRING OG ARKITEKTURPOLITIKK

+ utdyper og legger foringer for saksbehandling?
MEN; PBE sitt skjenn er i seg selv utvidet som en viktig del av planens intensjon om
forenklet sakshehandling.

Byradserkleringen har en rekke feringer og detaljer knyttet til boligtypologier og utforming, milje og

baerekraft og innovasjon som vil kunne vare relevant & legge til grunn i konkrete saker.



FORTSATT GJELDENDE
KOMMUNEDELPLANER

OVERORDNEDE PLANVERKT@Y

relevante dokumenter

KDP1/9.4,7,12,14,15,17, 18

HANDLINGSPLANER 0G
FORINGER

JLil=n

Kommunedelplan Skoven 1994

hitps://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/veiledere-
foringer-og-skjemaer/kommunede!planer/

ENERGI 0G MILJOSTRATEGI

O
M o oo ot gt

BYRADSERKL/ERINGEN

S

o oty e i g g e 5y Ao

e

hitp://m2016.ruter.no/conten
uploads/2015/08/RUTEQ057
M2016_10.08.15_Low.pdf
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planprogrammes/ = NAVET
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—— Oslopakke 3
Handlingsprogram 2016-2019 )
Forsiag fra Styringsgruppen for Oslopakia 3 nttps://w#w,oslo.kommune.ﬂ(;/[loiitikk-
og-administrasjon/miljo/oslo-kommunes-
AT S o hittp://www.sv.no/oslo/wp- 3 e % . Flor-
= content/uploads/sites/2/2015/10/ gllgj’ame:d/kumaog energisirategi-fo
m.il... 2 o & Qe Byraadserklaering-web.pdi
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Noen plukker de lavthengende eplene:
En smartere mate a bygge by pa

er seg de beste hodene



Vulkan: Vi utnytter byggenes komplementaere energibehov

1
LTI

Bygningsintegrert solvarme Henter energi til kjgling og oppvarming  Geovarme, solenergi og spillvarme
Varme hentes fra kjgling fra geobrgnner. brukes til oppvarming og tappevann

Kjgling fra mathall varmegjenvinnes

Smart — ikke sant? Forts.



Kiempesmart — og sa gay!

Arsforbruk for rehabilitering 15,5 GWh

Arsforbruk etter rehabilitering -2,7 GWh 1 Gwh = 1 m||| kWh
ooy o (Huset ditt forbruker 20-30.000 kwh/ér)

Arlig varme tilfort fra datasenter 1,5GWh
Strom til varmepumpe i datasenter -0,5 GWh

Arlig energibesparelse 1 GWh

Total arlig ENOK-gevinst 13,8 GWh
Reduksjon




Fremtidens steds- og byutvikling stiller gkte krav til
vare bygg

= Enbrukerbygg gker risiko

= Robusthet i tid og bruk reduserer risiko

= Bidra til mangfold der vi vil arbeide og bo
= Eksistere i symbiose med det utenfor

= Baerekraftig iht. lovverk og samfunnsutvikling

= Riktig beliggenhet i forhold til arbeidsmarked

= Tilpasningsdyktighet
= Til byens dynamikk
= Til neeringsliv
= Til teknologisk utvikling
= Til klimaendringer
= Til interigr- og eksterigrtrender



